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CHƯƠNG I:

LÝ DO VÀ SỰ CẦN THIẾT LẬP QUY HOẠCH

I.  Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch:

Ðồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng TP Quy Nhơn và vùng phụ cận đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050 đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt. Với mục tiêu đến năm 2025, xây dựng TP Quy Nhơn trở thành một trong các đô thị trung tâm của vùng duyên hải miền Trung, phát triển theo định hướng công nghiệp - cảng biển - dịch vụ - du lịch. Đến năm 2035, TP Quy Nhơn là một trong những trung tâm kinh tế biển của quốc gia, phát triển theo định hướng dịch vụ - cảng biển - công nghiệp - du lịch, trọng tâm là dịch vụ - cảng biển. Đến năm 2050, TP Quy Nhơn có vị trí quan trọng trong hệ thống đô thị quốc gia và khu vực Đông Nam Á, có nền kinh tế phát triển theo định hướng du lịch - dịch vụ - cảng biển - công nghiệp.

Với một nền kinh tế đang tăng trưởng và phát triển mạnh mẽ, hạ tầng được đầu tư phát triển, quỹ đất trong khu trung tâm thành phố dần hạn hẹp thì nhu cầu phát triển quỹ đất cho thành phố là cần thiết.

Năm 2019, UBND tỉnh phê duyệt đồ án quy hoạch điều chỉnh 1/2000 Các điểm du lịch – dịch vụ dọc tuyến đường Quy Nhơn – Sông Cầu, thành phố Quy Nhơn tại Quyết định số 1976/QĐ-UBND ngày 12/6/2019. Theo đó, khu vực cho chủ trương quy hoạch với tính chất là Điểm du lịch (điểm du lịch số ĐTDL9G-2 đến ĐTDL9G-9), hiện trạng khu đất này có một phần là khu dân cư hiện hữu, phần còn lại đất trồng cây ăn trái, đất chưa sử dụng và đất mồ mả.

Thực hiện ý kiến kết luận số 111/TB-UBND ngày 11/4/2023 của UBND tỉnh Bình Định tại buổi kiểm tra thực địa các dự án dọc tuyến Quốc lộ 1D trên địa bàn thành phố Quy Nhơn thì việc tiến hành lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị du lịch theo hướng chỉnh trang khu dân cư hiện trạng gắn với phát triển du lịch cộng đồng và quy hoạch khu dân cư tại một số vị trí phù hợp để quy hoạch bổ sung quỹ đất ở cho khu vực 1, phường Ghềnh Ráng và đồng bộ hạ tầng kỹ thuật tại khu vực.

Với những lý do trên, việc lập đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Điểm du lịch 9G-2 đến 9G-9 tuyến du lịch, dịch vụ Quy Nhơn – Sông Cầu, khu vực 1, phường Ghềnh Ráng, thành phố Quy Nhơn là cần thiết.

II. Tính chất và mục tiêu quy hoạch:

- Cụ thể hóa đồ án quy hoạch điều chỉnh 1/2000 Các điểm du lịch – dịch vụ dọc tuyến đường Quy Nhơn – Sông Cầu, thành phố Quy Nhơn.

- Quy hoạch xây dựng Điểm du lịch theo hướng chỉnh trang khu dân cư hiện trạng gắn với phát triển du lịch cộng đồng, nghỉ dưỡng và quy hoạch bổ sung quỹ đất ở cho Khu vực 1, phường Ghềnh Ráng và xây dựng đồng bộ hạ tầng kỹ thuật tại khu vực.

- Làm cơ sở để quản lý quy hoạch, quản lý đầu tư xây dựng theo quy hoạch.

III. Các căn cứ lập quy hoạch: 

1. Các cơ sở pháp lý: 
- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014 của Quốc hội và Luật số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 của Quốc hội về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;
- Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng

-
Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

-
Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ xây dựng;

-
Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 5 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về việc ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng; 

-
Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24 tháng 10 năm 2022 của Bộ xây dựng về việc Quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn;

-
Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngày 27/6/2019 của UBND tỉnh Bình Định v/v ban hành quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh. Quyết định số 35/2020/QĐ-UBND ngày 15/6/2020 của UBND tỉnh Bình Định về việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngày 27/6/2019 của UBND tỉnh Bình Định.
-
Hướng dẫn số 38/HD-SXD ngày 12 tháng 9 năm 2019 của Sở Xây dựng Bình Định về Hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh;

- Quyết định số 1976/QĐ-UBND ngày 12/06/2019 của UBND tỉnh Bình Định về việc phê duyệt đồ án quy hoạch điều chỉnh 1/2000 Các điểm du lịch – dịch vụ dọc tuyến đường Quy Nhơn – Sông Cầu, thành phố Quy Nhơn.

- Văn bản số 111/TB-UBND ngày 11/04/2023 của UBND tỉnh Bình Định thông báo ý kiến kết luận của đồng chí Phạm Anh Tuấn – Phó Bí Thư Tỉnh Ủy, Chủ tịch UBND tỉnh tại buổi kiểm tra thực địa các dự án dọc tuyến Quốc lộ 1D trên địa bàn thành phố Quy Nhơn.

- Văn bản số 379-TB/TU ngày 21/04/2023 của Đảng bộ tỉnh Bình Định Thành Ủy Quy Nhơn về kết luận của đồng chí bí thư thành ủy tại buổi làm việc với Đảng ủy phường Ghềnh Ráng.

- Văn bản số 1278/UBND-ĐT của UBND thành phố Quy Nhơn ngày 28/04/2023 về việc triển khai thực hiện ý kiến kết luận của Thành ủy Quy Nhơn tại buổi làm việc với Đảng ủy phường Ghềnh Ráng.

- Văn bản số 1507/UBND-ĐT ngày 17/05/2023 của UBND thành phố Quy Nhơn về việc giao nhiệm vụ lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 các khu dân cư trên địa bàn thành phố.

2. Các nguồn tài liệu, số liệu, bản đồ: 

· Bản đồ quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Các điểm du lịch – dịch vụ dọc tuyến đường Quy Nhơn – Sông Cầu, thành phố Quy Nhơn;
· Các bản đồ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 các dự án lân cận gồm: Điểm du lịch số 9A; 9B - Tuyến du lịch, dịch vụ Quy Nhơn Sông Cầu, khu vực 1, phường Ghềnh Ráng, thành phố Quy Nhơn;
· Bản đồ giải thửa tỷ lệ 1/2000 khu vực lập quy hoạch;
· Bản đồ khảo sát địa hình tỷ lệ 1/500 khu vực lập quy hoạch.
3. Các Quy chuẩn, tiêu chuẩn liên quan: 

- Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD;

- Bộ Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Các công trình hạ tầng kỹ thuật QCVN 07:2016/BXD; 

- TCVN 13608:2023 - Chiếu sáng nhân tạo bên ngoài các công trình công cộng và kỹ thuật hạ tầng đô thị - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCVN 13606:2023 - Cấp nước - Mạng lưới đường ống và công trình – Yêu cầu thiết kế; 

- TCVN 7957:2023 - Thoát nước - Mạng lưới bên ngoài và công trình - Tiêu chuẩn thiết kế; 

CHƯƠNG II:
ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN & HIỆN TRẠNG KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH
I. Tổng quan về các điều kiện tự nhiên: 

1. Đặc điểm tự nhiên:

Nằm trong vùng khí hậu gió mùa nhiệt đới chung của khu vực duyên hải Nam Trung Bộ, có 2 mùa rõ rệt. Mùa khô từ tháng 01 đến tháng 8; mùa mưa bắt đầu từ tháng 9 đến tháng 12.

- Nhiệt độ: Nhiệt độ trung bình hàng năm từ  22-270C, số tháng có nhiệt độ trung bình lớn hơn 25oC từ tháng 6 đến tháng 8. Nhiệt độ thấp vào tháng 11, 12. 

- Độ ẩm: Độ ẩm không khí tương đối cao. Trung bình trong năm từ 70-84,4%, có tháng độ ẩm trên 90% (tháng 11). 

- Lượng mưa: Lượng mưa hàng năm trung bình 1.800-2.000 mm, lượng mưa phân bố không đều, mùa mưa từ tháng 9 đến tháng 12 chiếm khoảng 75% lượng mưa cả năm.

- Nắng: Hàng năm có khoảng 240 ngày nắng. Tổng số giờ nắng từ  1.900-2.420 giờ. Mùa khô có giờ nắng cao khoảng 1.330-1.700 giờ, chiếm 70% số giờ nắng trong năm.

- Gió: Hướng gió thịnh hành thay đổi theo mùa, tốc độ gió trung bình cả năm là 2 - 2,3 m/s. Hướng gió thịnh hành là gió Đông Nam với tần suất 50-70%, tốc độ gió trung bình 1,9-2,2 m/s, tốc độ gió cực đại (khi có bão) là 40 m/s.

- Bão: Do nằm trong vùng duyên hải Nam Trung Bộ nên hàng năm thường chịu ảnh hưởng của bão hoặc áp thấp nhiệt đới, bình quân từ 5-9 trận/năm.

2. Địa hình, địa mạo:

Khu vực lập quy hoạch có địa hình đồi núi và các khu vực dân cư sinh sống hiện trạng.
3. Thủy văn:

Khu vực lập quy hoạch thuộc núi Vũng Chua, vị trí phía Tây quốc lộ 1D; hiện trạng thoát nước mặt từ Tây Bắc về hướng Đông và Đông Nam, hướng thoát qua các cống có tiết diện 1-2m và cầu Bãi Xếp qua quốc lộ 1D.
II. Tổng quan về hiện trạng khu vực lập quy hoạch:

1. Vị trí, giới cận và diện tích khu vực lập quy hoạch: 
- Vị trí quy hoạch: thuộc khu vực 1, phường Ghềnh Ráng, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định; có các giới cận cụ thể như sau:


+ Phía Bắc giáp: Đất rừng;
+ Phía Nam giáp: Đất rừng;
+ Phía Đông giáp: Quốc lộ 1D; 

+ Phía Tây giáp: Đất rừng.
- Tổng diện tích ranh đề xuất lập quy hoạch khoảng: 46,4ha.
2. Hiện trạng sử dụng đất và vật, kiến trúc: 

- Hiện trạng khu vực lập quy hoạch có địa hình đồi núi. Diện tích đất đồi núi chiếm đa số; diện tích đất rừng sản xuất chiếm hơn 17%; diện tích đất ở hiện trạng và vườn thửa chiếm khoảng 12%; còn lại là các diện tích khác như đất trồng hoa màu; đất trồng cây ăn quả; đất hồ, ao, hồ;...
Trong ranh giới quy hoạch có khoảng 72 nhà hiện trạng, có khoảng 40 hộ dân, 26 ngôi mộ và 2 miếu bị ảnh hưởng.
	BẢNG THỐNG KÊ HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT

	Stt
	Thành phần đất
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ 
(%)

	1
	Đất ở hiện trạng, vườn thừa
	55.387,7
	11,92

	2
	Đất rừng sản xuất
	80.205,6
	17,26

	3
	Đất trồng hoa màu
	10.089,7
	2,17

	4
	Đất trồng cây ăn quả
	61.870,1
	13,31

	5
	Đất hồ, ao, đầm
	1.539,4
	0,33

	6
	Đất trống chưa sử dụng
	5.900,4
	1,27

	7
	Đất đồi núi, sông suối
	242.630,1
	52,20

	8
	Đất giao thông & HTKT
	7.176,2
	1,54

	Tổng cộng
	464.799,1
	100,00


3. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật:
a. Cao độ nền: Khu vực lập quy hoạch thuộc địa hình đồi núi, khá dốc. Cao ở phía Tây và phía Bắc, thấp dần về phía Đông Nam.
b. Thoát nước mặt: Hiện trạng nước mặt chủ yếu tự chảy theo địa hình tự nhiên kết hợp các tuyến mương thoát về phía Đông qua các tuyến cầu cống trên đường Quốc lộ 1D.
c. Giao thông:

- Đối ngoại: Tuyến đường bê tông rộng khoảng 3m đấu nối vào quốc lộ 1D là giao thông đối ngoại chính của khu vực lập quy hoạch.

- Đối nội: Chủ yếu là các tuyến đường bê tông, đường đất dân sinh rộng từ 2m đến 5m là giao thông nội bộ của khu vực lập quy hoạch.
d. Cấp nước: Hiện trạng chưa có hệ thống cấp nước sinh hoạt, nước sinh hoạt chủ yếu người dân dùng giếng đào, giếng khoan trong hộ gia đình và nguồn nước từ các khe suối khu vực phía Tây dự án.
e. Cấp điện: Hiện trạng có tuyến điện 22kV chạy dọc phía Đông khu quy hoạch theo hướng Bắc - Nam, và tuyến điện 0,4kV chạy theo đường bê tông hiện hữu cấp điện sinh hoạt đến khu vực dân cư hiện trạng.
CHƯƠNG III:

NỘI DUNG THIẾT KẾ QUY HOẠCH
A. QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT
I. Chức năng sử dụng đất theo QHPK
- Tên gọi: Khu đô thị, du lịch nghỉ dưỡng, điểm số 9G – tuyến Quy Nhơn – Sông Cầu. Vị trí: từ điểm ĐTDL9G-2 đến ĐTDL9G-9.

- Tổng diện tích: 46,4ha.

- Chức năng: Quy hoạch chỉnh trang khu dân cư hiện trạng gắn với phát triển du lịch cộng đồng, nghỉ dưỡng.

- Các chỉ tiêu quy hoạch, kiến trúc: 

+ Khu du lịch nghỉ dưỡng: xây dựng các công trình nhà hàng, khách sạn, bungalow, biệt thự nghỉ dưỡng, khu vui chơi giải trí và các tiện ích khác; mật độ xây dựng tối đa 25% tỷ lệ chiếm đất của tất cả các công trình trên tổng diện tích dự án.

+ Khu đô thị, du lịch nghỉ dưỡng: chỉnh trang các khu nhà ở hiện trạng, xây dựng mới khu dân cư giãn dân cho khu vực bãi Xép, kết hợp phục vụ du lịch homestay với tính chất phục vụ du lịch. Mật độ xây dựng tối đa 60% diện tích khuôn viên khu đất.

+ Tầng cao: tối đa 02 tầng. Riêng đối với các công trình điểm nhấn kiến trúc, các khu vực cần chiều cao lớn hơn sẽ được xem xét riêng đối với từng dự án cụ thể theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 nếu các dự án có đề xuất ý tưởng độc đáo, hợp lý, phù hợp cảnh quan chung của khu vực.
II. Quy hoạch sử dụng đất:

	BẢNG THỐNG KÊ SỬ DỤNG ĐẤT (RANH ĐỀ XUẤT 29,8 HA)

	Stt
	Thành phần đất
	Ký hiệu
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ 
(%)

	1
	Đất ở quy hoạch mới
	OQH
	104.970,6
	35,15

	2
	Đất ở khu vực dân cư hiện trạng
	DCHT
	58.993,3
	19,75

	3
	Đất dịch vụ du lịch
	DVDL
	31.423,7
	10,52

	4
	Đất tín ngưỡng
	TIN
	32,1
	0,01

	5
	Đất cây xanh cảnh quan
	CXCQ
	25.344,1
	8,49

	6
	Đất cây xanh ven suối
	CXVS
	3.184,5
	1,07

	7
	Đất mặt nước
	MN
	8.674,1
	2,90

	8
	Đất giao thông & HTKT
	 
	66.051,6
	22,11

	8.1
	Đất bãi đỗ xe
	BDX
	6.797,7
	 

	8.2
	Đất HTKT
	HTKT
	2.170,8
	 

	8.3
	Đất giao thông & HTKT
	 
	57.083,1
	 

	Tổng cộng
	 
	298.673,9
	100,00

	BẢNG THỐNG KÊ SỬ DỤNG ĐẤT (RANH NGHIÊN CỨU 46,4 HA)

	Stt
	Thành phần đất
	Ký hiệu
	Diện tích 
(m2)
	Tỷ lệ 
(%)

	1
	Đất ở quy hoạch mới
	OQH
	104.970,6
	22,58

	2
	Đất ở khu vực dân cư hiện trạng
	DCHT
	58.993,3
	12,69

	3
	Đất dịch vụ du lịch
	DVDL
	47.502,0
	10,22

	4
	Đất tín ngưỡng
	TIN
	32,1
	0,01

	5
	Đất cây xanh cảnh quan
	CXCQ
	171.406,6
	36,88

	6
	Đất cây xanh ven suối
	CXVS
	3.431,3
	0,74

	7
	Đất mặt nước
	MN
	12.706,3
	2,73

	8
	Đất giao thông & HTKT
	 
	65.756,9
	14,15

	8.1
	Đất bãi đỗ xe
	BDX
	6.797,7
	 

	8.2
	Đất HTKT
	HTKT
	2.170,8
	 

	8.3
	Đất giao thông & HTKT
	 
	56.788,4
	 

	Tổng cộng
	 
	464.799,1
	100,00


· Thực hiện theo đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã được phê duyệt; thực hiện theo nội dung văn bản số 111/TB-UBND ngày 11/04/2023 của UBND tỉnh Bình Định:

+ Thực hiện quy hoạch phân khu theo hướng chỉnh trang khu dân cư hiện trạng gắn với phát triển du lịch cộng đồng;

+ Quy hoạch khu dân cư tại một số vị trí phù hợp để quy hoạch bổ sung quỹ đất ở cho khu vực 1 phường Ghềnh Ráng;

+ Đồng bộ hạ tầng kỹ thuật tại khu vực.

- Tổ chức các trục giao thông quy hoạch mới, theo hướng mở rộng từ đường giao thông hiện trạng; kết hợp phát triển tuyến giao thông mới, kết nối toàn khu vực quy hoạch.

- Khoanh vùng các khu dân cư hiện trạng, tổ chức các hướng thoát nước cho khu vực hiện trạng kết nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng quy hoạch nhằm tiêu úng, thoát nước mặt cho toàn bộ khu vực lập quy hoạch.

- Tại các vị trí phù hợp bố trí các cụm đất ở mới kết hợp dịch vụ; bố trí các cụm Dịch vụ du lịch với mật độ xây dựng tuân thủ quy chuẩn và quy hoạch cấp trên.
- Khu vực rừng sản xuất và đồi núi có độ dốc cao quy hoạch chức năng sử dụng đất cây xanh cảnh quan nhằm từng bước cải tạo, chuyển đổi loại cây trồng phù hợp với việc phát triển dịch vụ du lịch.
III. Các chỉ tiêu quy định quản lý quy hoạch – kiến trúc:

1. Đất ở quy hoạch mới: (OQH)

· Mật độ xây dựng: 25 – 60%.

+ Đối với đất ở quy hoạch mới: OQH-01, OQH-02 có chức năng sử dụng đất ở, xây dựng nhà liền kề, mật độ xây dựng tối đa 60%.

+ Đối với đất ở quy hoạch mới: OQH-03 đến OQH-13 có chức năng sử dụng đất ở, xây dựng nhà ở kết hợp tổ chức du lịch và nghỉ dưỡng; mật độ xây dựng tối đa 25%.

· Hệ số sử dụng đất: 0,5 – 1,2 lần.

· Tầng cao xây dựng tối đa: 2 tầng.
2. Đất ở khu vực dân cư hiện trạng: (DCHT)
· Mật độ xây dựng tối đa: 60%.

· Hệ số sử dụng đất tối đa: 1,2 lần.

· Tầng cao xây dựng tối đa: 2 tầng.
3. Đất dịch vụ du lịch: (DVDL)
· Mật độ xây dựng tối đa: 25%.

· Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,5 lần.

· Tầng cao xây dựng tối đa: 2 tầng.

B. QUY HOẠCH HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT
I. San nền:

- Cao độ san nền chọn phù hợp với cao độ tự nhiên, độ dốc san nền 0,1% < I (%) < 11%, đối với các tuyến đường hiện trạng được mở rộng được thiết kế theo độ dốc hiện trạng. Tại các vị trí không xây dựng công trình được giữ nguyên theo cao độ hiện trạng.
· Nguồn đất đắp: Sử dụng đất đào đắp tại chỗ.

· Các khu vực có cao độ thiết kế nền xây dựng chênh cao với cao độ tự nhiên sẽ được thiết kế taluy đảm bảo kỹ thuật và môi trường.

II. Thoát nước mưa:
1. Hiện trạng thoát nước mưa:

- Khu quy hoạch là vị trí tiếp nhận lượng nước mưa từ lưu vực phía Tây chảy về với tổng diện tích lưu vực khoảng 19ha (bao gồm các lưu vực 1, 2,3, 4, 5). Cụ thể:
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Hiện trạng thoát nước tại khu vực quy hoạch
2. Giải pháp thiết kế thu gom và thoát nước:

- Thoát nước bên ngoài: quy hoạch các tuyến mương hình thang với bề rộng đáy B1m chạy dọc chân mái taluy để tiếp nhận nước mưa từ lưu vực phía Tây (diện tích 19 ha) chảy về khu quy hoạch, nước mưa được thu gom dẫn theo các hành lang thoát nước về phía Đông và thoát qua các tuyến cống dọc quốc lộ 1D. 
- Thoát nước bên trong: Bố trí các tuyến mương bê tông B=(0,5m-1,0m) dọc theo các tuyến đường nội bộ để thu gom nước mưa tập trung thoát về phía Đông.
III. Giao thông: 


- Mở rộng tuyến đường hiện trạng phía Đông Nam khu quy hoạch, lộ giới 7m đấu nối với tuyến quốc lộ 1D tại Km18+228 bên phải tuyến. 
- Bên trong khu đất bố trí các tuyến đường nội bộ lộ giới từ 6,0m-10,0m đấu nối với trục giao thông chính. 

IV. Cấp nước: 

-  Tổng nhu cầu dùng nước khoảng 484 m3/ngày đêm.

- Nguồn cấp nước: Quy hoạch điểm chờ đấu nối với tuyến ống cấp trên tuyến Quốc lộ 1D, giai đoạn trước mắt sử dụng nguồn nước từ giếng khoang và các khe suối xung quanh khu vực.

- Đường ống cấp nước chữa cháy thiết kế riêng với đường ống cấp nước sinh hoạt. Họng cứu hỏa bố trí nổi dọc theo các tuyến đường, tuân thủ theo các quy định về PCCC.

V. Cấp điện: 

- Tổng nhu cầu dùng điện khoảng 2.800kVA. Trong đó nhu cầu cấp điện cho các khu đất ở hiện trạng và quy hoạch mới khoảng 2000 kVA, quy hoạch bố trí 5 trạm biến áp với công suất mỗi trạm 400kVA đặt tại trung tâm phụ tải của mỗi khu. Đối với điện cấp cho khu đất dịch vụ du lịch quy hoạch 04 trạm biến áp với tổng công suất khoảng 800 kVA và được thực hiện theo dự án riêng.
- Nguồn điện: Đấu nối với lưới điện 22kv hiện trạng ở phía Đông khu quy hoạch.

- Hệ thống cấp điện và chiếu sáng được thiết kế đi ngầm.

VI. Vệ sinh môi trường:

1. Thoát nước thải:

- Tổng lưu lượng nước thải của khu quy hoạch khoảng 235 m3/ngày đêm

- Hệ thống thoát nước thải thiết kế đi riêng với hệ thống thoát nước mưa. Nước thải được xử lý bằng bể tự hoại tại các hộ gia đình, công trình tự chảy về công trình xử lý nước thải đặt tại khu HTKT phía Nam khu quy hoạch. 

2. Quản lý chất thải rắn:

- Chất thải rắn sinh hoạt được thu gom, vận chuyển về khu xử lý chất thải rắn tập trung để xử lý theo dịch vụ vệ sinh môi trường của của UBND thành phố Quy Nhơn.

CHƯƠNG IV
KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

I. Kết luận:

Việc lập đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Điểm du lịch số 9G-2 đến 9G-9 tuyến du lịch, dịch vụ Quy Nhơn – Sông Cầu, khu vực 1, phường Ghềnh Ráng, thành phố Quy Nhơn nhằm góp phần cụ thể hóa định hướng quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 các điểm du lịch – dịch vụ dọc tuyến đường Quy Nhơn Sông Cầu, thành phố Quy Nhơn; phát triển quỹ đất phục vụ phát triển đô thị, chỉnh trang khu dân cư hiện trạng gắn với phát triển du lịch cộng đồng, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội. Đó chính là mong muốn lớn nhất khi tiến hành lập đồ án quy hoạch này.
II. Kiến nghị:

Đơn vị tư vấn phối hợp cùng Phòng Quản lý đô thị thành phố kính trình Ủy ban nhân dân thành phố Quy Nhơn xem xét phê duyệt đồ án quy hoạch làm cơ sở tiến hành các thủ tục tiếp theo đúng như quy định hiện hành của Nhà nước.
CÔNG TY TNHH TƯ VẤN XÂY DỰNG PHƯƠNG VIỆT QUY NHƠN


địa chỉ: số 14/ ĐƯỜNG NGUYỄN PHONG SẮC – tp. quy nhơn – tỉnh bình định


điện thoại : 0935 644 734 - email: phuongvietquynhon@gmail.com












